REGLAMENTO DE CATASTRO

DEL MUNICIPIO DE H. CABORCA, SONORA.

CAPITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1°.- El presente Reglamente es de orden publico y de interés social, por lo que
tenderéd a salvaguardar la garantia de audiencia de los pariculares y de la legalidad
contributiva, y a estructurar la funcion catastral del Municipio relacionada con 1a administracion
del impuesto a la propiedad inmobiliaria, respecto de los bienes inmuebles ubicados dentro del
territorio del Municipio de H. Caborca, Sonora, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 36, fraccién I; 115, fraccién IV, inciso a), de la constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 12, fraccion VIl y 139 de la Constitucion Politica del Estado de Sonora; y
40 Y 40, fraccion XVII, de ia Ley Organica de Administracion Municipal.

ARTICULO 2°- Para los efectos de este Regiamento se consideraran equivalentes los
términos: bienes inmuebles, bienes raices y propiedad raiz.

ARTICULO 3.- El catastro es el inventaric, registro y la valuacion de los bienes inmuebles;
tiene por objeto registrar los datos que permitan el conocimiento de las caracteristicas
cualitativas y cuantitativas de los bienes inmuebles, a efeclos de obtener elementos que
posibiliten determinar el valor catastrg! mediante la elaboracién y conservacion de regisiros y
nadrones relativos a la identificacion, registro, cambio y valuacion de los bienes inmuebles.

ARTICULO 4° - Ei presente Reglamento es de observancia general y obliga a los particulares y
al Municipio, y tiene por objeto regular las funciones catastrales, en particular las siguientes:

i- La formacion, integracion, organizacion, actualizacion y funcionamiento del Catastro de
bienes inmuebies.

Il.- La torma, términos y procedimientos a que se sujetaran las funciones catastrales;

lll.- Los derechos y obligaciones de los propietarios, poseedores y responsables solidarios, asi
como de los fedatarios y servidores publicos;

IV.- Las facultades de las autoridades catastrales y los recursos administrativos que procedan
en contra de sus actos y resoluciones; y

V.- Las demas prevenciones contenidas en este Reglamento.

ARTICULO 5°- El Catastro se integra con los siguientes padrones:

I Cartografico, gue se integra por:

a) Plano generai del Municipio;

by Planos generales urbanocs y rurales;

c} Planos de las regiones o sectores en que se dividen |as zonas catastrales; y

d) Planos catastrales de cada manzana y de cada predio.

i Alfabético, que se integra por:

a) Nombre del propietario o poseedor del predic;

b) Ubicacion dei predio, indicando calles, avenidas y numero y, en su cado numero de lote
y manzana;

c) Domicilio para recibir netificaciones;

d) Naturaleza del predio: rural o urbano;

&) Persona fisica o moral.

f; Régimen de propiedad: privada, gobierno federal, estatal 6 municipal y posesion;

g) Nacionalidad del propietario;

h) Usoy destino de cada predio;

i) Codige Postal; y

[y Poblacion y Municipio de Ubicacion.

i1, Padrén Numérico, contendra:

a) Clave catastrai; region, manzana y predio;

b) Ubicacion del predio, indicando calles, avenidas y nimero, y @n su caso numero de lote
y de manzana.



c) Superficie del predio;

di Superficie de construccion;

e) Valuacién

fj Los datos cariograficos necesarios.

ARTICULO 6°.- Para efectos de este Reglamento, se entiende por:

Predio:

a) Elterreno, con o sin construcciones, cuyos linderos forman una area,

by Cada lote en que se divide un terreno, con linderos que forman una nuevo area, con o
sin construcciones;

¢) La fraccion de un condominio legalmente constituido y la parte proporcional de las
areas comunes,

d) Ei que resuite de la fusion de uno o mas predios, con ¢ sin construcciones, cuyos
limitrofes formen una scla ares;

e) Cualquier otro que resulte, independientemente del acto que le de origen; y
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fy Inmueble significa predio lote; al terreno también se le denomina suelo;
i

Predio urbano; Ei que se encuentra ubicado dentro del area que determina la
autoridad como zona urbana;

Predio Rural: El que se encuentra ubicado fuera del area determinado como zona
urbana;

Predio Suburbano: Area que rodea al casco urbano de la ciudad, que carece de
alguno o algunos de los servicios piblicos primarios. '

Centro Urbano Ejidal: Area urbana, localizada dentro del area rural.

Predio Edificado: El que tenga consfrucciones permanentes, adheridas al suelo.
Predio no edificado o baldic: es todo lote de terreno sin superficie cubierta de
construcciones;

Construcciones: Las obras cubiertas de cualguier tipo, destine o uso,
habitacionai, comercial e industrial ellas, que se hagan en los predios;

Wuevas Construcciones: las que se realizan o se captan per primera vez en un
predio;

Modificacion de la construccion: el aumento o disminucion de la superficie
construida de un predio;

Construccién provisional: ia que por su estructura sea facilmente desmontable:
Construccién permanente: La que esta adherida a un predio de manera fija, en
condiciones tales que no pueda separarse del suelo sin deterioro de la propia
construccion o de los demas inmuebles unidos a aquet o ésia;

Construccion ruinosa: La que por deterioro fisico o por sus malas condiciones de
estabilidad representa un riesgo para ser habitada o ufilizada;

Colindante: E| predio contiguo a otro;

Bienes inmuebles: aquellos que no pueden irasladarse de un lugar a otro;
Manzana: Superficie de terrenos delimitado por vias plblicas:

Cartografias catastrales: el conjunto de planos o mapas en los que se localiza
geograficamente el registro de predios;

Croquis de localizacién: Plano de ubicacion de un predio que permite conocer su
localizacion por referencias;

Regién o Sector Catastral: Las areas en las que se subdividen las zonas
catastrales;

Zona Catastral; La division territorial de indole administrativa que determing la
autoridad catastral,

Zona Urbana: La comprendida dentro del perimetro urbano, o que nc estandolo
cuenta con un servicio publico;

Zona Rural La que nc se encuentra localizada dentro de ias zonas delimitadas
como urpanas;

Limite del centro de poblfacion: el que fija la autoridad municipa! en el Programa
de Desarrolio Urbano;

Estado de conservacion: las condiciones fisicas en gue se encuentran los
elementos constructives de un bien inmueble;

Tipo de construccién: clasificacién de las construcciones, sequn  sus
caracierigticas,



XXVI. Fraccionamiento: La division de terrencs en lotes, cuando para ello se formen una
o mas calles, andadores o servidumbres de paso, de acuerde con el reglamento
respectivo,

XXVIl. Condominios: El inmueble construido en forma vertical. horizontal o mixta,
susceptible de aprovechamiento independiente, perteneciente 2 distintos
propietarios o poseedores y €on elementos o partes comunes de caracter
indivisible, y aquellos que determinen otras leyes o reglamentos;

XXVill. Divisién: La particion de un predio en dos 0 mas fracciones:

XXX Fusién: La union de dos o mas predios colindantes, en uno solo, siempre y cuando
pertenezcan a un mismo propietario.

XXX Valor Unitario: Es el valar asignado por unidad de superficie para predios urbanos
y rurales;

XXXI. Valuacién: La determinacion del vaicr catastral de los predios conforme a los
preceptos de este Reglamento, conformadao de terreno & terreno y Sus
construccicnes.

XXXI|l. Valor Catastral: El que determine la autoridad catastral para un predio de acuerdo
con los valores unitarios del suelo y de las construcciones. El valor catastral
determinado constituye el valor fiscat de los inmuebles para la determinacion de las
contribuciones que graven la propiedad o posesion inmobiliaria, salvo lo gue |as
leyes especificas determinen;

YXXIIl. Reevaluacién: La revision de los valores catastrales para determinar si deben
permanecer iguales, aumentarlos o disminuirlos, por alguna o algunas de las
causas que establece este Reglamento; '

XXXIV. Avalto provisional: el gque fija catasiro con caracter de transitorio, de acuerdo a
10s elementos técnicos o administrativos de que se dispongan;

XXXV, Coeficiente de demérito: el factor o porcentaje gue disminuye ios vaiores unitarios
de los predios;

XXXVI. Coeficiente de incremento: el factor porcentaje gue aumenta ios valores
unitarios de los predios;

XXXVIl. Padrén Catastral: Conjunto de datos contenidos en los planos y documentas que
forman los registros cartografico, alfabético y numerico; y

XXXVl Clave Catastral: El nimero gque para efectos de catastro identifica un nredio;

XXXIX. Aviso catastral notificacién, informe o anuncio para fines catastrales;

XL. Conservacién de catastro: mantener actualizados los registros, la cartografia v
los valores catastrales;

ALE. Cuotas por servicios catastrales; 1os montos autorizados en la Ley de Ingresos,
que se deben de cubrir por ia prestacion de un servicio catastrai;

XLil.  Propietario: Titular del derecho de propiedad;

XLIlI. Poseedor: es la persona que ejerce un padey en forma directa e inmediata, sobre
un bien inmueble, para su aprovechamiento total o parcial,

XLIV. Terreno de cuftivo: el que por sus caracteristicas y calidad de suelo, sea
susceptible de destinarse a fines agricolas;

XLV. Terreno de agostadero: el que no sea de cuitivo sea susceptible para pastoreo, y

XLVI. Terreno en grefa o brefia: terrenc en estade natural no trabajado:

ARTICULO 7°- La aplicacién e interpretacion del presente Reglamento compeie al
Ayuntamienic a través de las autoridades catastrales del Municipio, y estara facultado para
establecer las politicas, normas y lineamientos generales del Catastro, asi como para emitir los
instructivos, métodos y procedimientos para la valuacion y registros catastrales.

ARTICULO 8°. — Los actos y resoluciones en materia de Catastro seran tramifados en la forma,
términos y procedimientos establecidos en este Reglamento.

El Codigo Fiscal del Estado es supietorio del presente Reglamento, en cuanio sus
disposiciones no se opongan al mismo y permitan resolver lo no previsio en €l en materia
catastral.



CAPITULO 1l
DE LAS AUTORIDADES CATASTRALES

ARTICULOQ 9°. - Son autoridades en materia de Catastro:
I £l Ayuntamiento,

I, El Presidente Municipal;

ill. La Tesoreria Municipal;

V. Ei Departamento d= Catastro.

ARTICULO 10. - Las atribuciones que confiere este Reglamento en las respectivas areas de
facultades, competen originariamente al Ayuntamiento, por lo gue en cuaiguier tiempo puede &l
ejercer las facultades y atribuciones que e confieren a las demas autoridades catastrales, sin
perjuicio de lo dispuesto por inciso |, de ia fraccion Lli del articulo 61 de la Ley de Gobiemo y
Administracion Municipal.

CAPITULO i
DE LAS OPERACIONES DE LAS AUTORIDADES CATASTRALES

ARTICULO 11. - Competen al Presidente Municipal las siguientes atribuciones:

I Establecer |as politicas, normas y lineamientos del Catastro y evaluar su cumplimiento;

i Instruir la formulacion de los proyectos de zonificacion catastral y de fos valores
unitarios de! sueio y de las construcciones en el Municipio;

L. Suscribir convenios en materia catastral, previo acuerdo del” Ayuntamiento, con la
Administracion Publica Federal y Estatal y con los demas Municipios del Estado;

IV, Las demés que le confieran este Reglamento y otras disposiciones juridicas aplicables,

ARTICULO 12. — El Catastro estard a cargo de !a Tesoreria Municipal & través del
Departamento de Catastro, y corresponde a dicha Dependencia vigilar el exacto cumplimiento
de las disposiciones dictadas por el Presidente Municipal & que se refiere la fraccion | del
articulo anterior, asi como el de las funciones que correspondan at Departamento de Catastro.

ARTICULO 13. - La Tesoreria Municipal a través del Departamento de Catastro tendra a su

cargo ias siguientes funciones y operaciones catastrales:

. Formular los instructivos y manuales para el buen funcionamiento del Catastro;

1 Integrar, conservar y mantener actualizados los padrones y registro catastrales y
asignar las claves cofrespondientes;

1. La localizacion y levantamiento topografico y aerofotogrametricos de los predios
comprendidos dentro de los trabajos y operaciones necesarios para determinar sus
caracteristicas;

V. Practicar los levantamientos de los planos catastraies, los deslindes de los predios y
mensuras para determinarios y conocer su locatizacion;

V. Realizar los estudios necesarios para conogcer el valor de los inmuebles ubicados en el
territorio del Municipio.

Vi, Auxiliar en el destinde y descripcién de los perimetro divisorios entre el Municipio y los

demas que integran el Estado, y asimismo auxiliar a organismos y autoridades
competentes en materia catastrat o de obras publicas;

VIL Formular los proyectos de las tablas de valores unitarios respecto del suelo y
construcciones, asi como de los factores de incremento y decremento;

VI Valuar y revaluar los predios;

1X. Certificar los documentos relativos a los predios y demas constancias catastrales;

X. Determinar provisionalmente los valores de los predios con o sin construcciones;

Xl. Requerir a los propietarios, poseedores y responsables solidarios los informes, datos y
todo documento que estime necesario para el mejor cumplimiento de sus funciones;

XU Verificar y, en su caso, rectificar los planos y registros catastrales;

K. Proporcionar los servicios catastraies, establecidos en la Ley de Ingresos del Municipio,

pRNYS Proporcionar a las personas que acrediten tener un interes legitimo, asi como de
autoridades correspondientes, informacion catastral, que se encuentre en |os archivos
y expedir certificaciones de exislir o no, inscripciones relativas a los inmuebles que se
sefialen por el sclicitante, asi como expedir copias certificadas de los documentos
nscritos: toda vez gue o soliciten por escrito.



XV, Remitir copia al Institutc Catastral Registral de! Estado de Scnora, de fcdas las
operaciones de trasladc de dominio que se realicen; y
XVI.  Las demas que le confieran este Reglamento y otros ordenamientos juridicos.

ARTICULO 14 .- La localizacién mensura, v descripcion de atributos de los bienes inmuebies,
se llevara a efecto por los metodos que se disponga, y por verificaciéon directa de campo, con &l
chjeto de generar cartografia catastral.

ARTICULQ 15. — El Departamento de Catastro de oficio 0 a solicitud de quien acredite tener un
interés legitimo, practicara las operaciones de medicien y deslinde con el objeto de confirmar o
rectificar ia situacion real de los linderos y superficie de los predios, mismo gue no surtira
efectos juridicos civiles a las personas que sean los propietarios ¢ poseedores de los predios.

ARTICULC 16.- E! personal de campo encargado de efectuar cperaciones catastrales sera
acreditado con credencial, expedida y autorizada por el Presidente Municipal, que llevara
fotografia, nombre, cargo y firma dei acreditado,

ARTICULO 17. — En base a los elementos fisicos del predio y datos obtenidos, se formularan y
mantendran actualizados los planos y registros catastrales, aplicando los procedimientos
tecnicos que garanticen mayor exactitud para el conccimiente cbjetivo de las areas y demas
caracteristicas del suelo y construcciones que se locakcen en un predio.

ARTICULO 18.- En el caso de un predio no regisirado por causa imputable al propietario o
poseedor, el valor provisional surtira efectcs desde la fecha en que debid haber efectuado el
registro sin exceder de cinco afios.

ARTICULO 19. —La Tabla de valores unitarios del suelo y consirucciones que serviran de base
para determinar el valor catastral, seran sometidos anualmente a la aprobacion del Congreso
del Estado.

ARTICULG 20. ~En el caso de qgue por cualguier circunstancia no se aprueben valores
unitarios para un determinade ejercicio fiscal, se aplicaran los del afo inmediato anterior
incrementardose con el factor de actualizacidon que al efecto determine el Congreso del
Estado.

ARTICULO 21. ~En los casos en gue no sea posible determinar técnicamente el valor catastral
de un inmueble cuando se de alguna de las causas que establece este Reglamento para valuar
o revaluar un predio, La Tesoreria Municipal a través del Departamento de Catastro le fijara un
valor catastral provisional en base a los elementos con que cuente.

En caso de que para el proximo gjercicio fiscal subsista la imposibilidad de detaerminar el vaior
catastral, al valor provisional se le aplicara, en su caso, el factor de actualizacién a que se
refiare el articulc anterior.

ARTICULD 22. — Procede la valuacion desinmuebles cuando se de alguno de los siguientes
supuestos:

[ Cuando se inscriban por primera vez en el padron catastral;
1. Cuando se constituya respecto de un bien inmueble el régimen de propiedad o

condominio;
il Cuando un predio sea materia de fraccionamiento o division;
v, Cuando los lotes de un fraccionamiento se relotifiquen;
V. Cuando dos o méas predics se fusicnen; y
VI Cuando se dividan los predios por la apertura de calles 0 por ta realizacion de ofras

obras publicas.

ARTICULQ 23. — Procede la revaluacién de inmuebles en los siguientes casos:
l. Cuando la valuacion del inmueble por cuaiquiera de las formas aprobadas por el
oresente Reglamento tenga una antigliedad mayor de un afio;



XV, Remitir copia al Instituto Catastral Registral del Estado de Sonora, de todas las
cperaciones de traslado de dominio que se realicen; y
XVI.  Las demas que le confieran este Reglamento y otros ordenamientos juridicos.

ARTICULO 14.- La localizacion mensura, y descripcion de atributos de los bienes inmuebles,
se llevara a efecio por los métodos que se disponga, y por verificacion directa de campo, con el
objeto de generar cartografia catastral.

ARTICULO 15, ~ El Departamentc de Catastro de oficio ¢ a solicitud de quien acredite tener un
interes legitimo, practicara las aperaciones de medicion y deslinde con el objeto de confirmar o
rectificar la situacion real de los linderos y superficie de los predios, mismo gue no surtira
efectos juridicos civiles a las perscnas gue sean los propietarios ¢ poseedores de los predios.

ARTICULO 16.- El personal de campo encargado de efectuar operaciones catastrales sera
acreditade con credencial, expedida y autorizada por el Presidente Municipal, que llevara
fotografia, nombre, cargo y firma del acreditado.

ARTICULO 17. — En base a los elementos fisicos del predio y datos obtenidos, se formularan y
mantendran actualizados los planos y registros catastrales, aplicando los procedimientos
técnicos que garanticen mayor exactitud para el conocimiento objetivo de las areas y demas
caracteristicas del suelo y construcciones que se localicen en un predio.

ARTICULO 18.- En el caso de un predio no registrado por causa imputable al propietario o
poseedor, el valor provisiona! surtira efectos desde la fecha en que debid haber efectuado el
registro sin exceder de cinco anos.

ARTICULO 18. -La Tabla de valores unitarios cel suelo y construcciones gue serviran de base
para determinar &l valor catastral, seran sometides anualmente a la aprobacion del Congreso
del Estado.

ARTICULO 20. —~En el caso de que por cualquier circunstancia no se aprueben valores
unitarios para un determinado ejercicic fiscal, se aplicaran los del afio inmediatc anterior
incrementandose con el facter de actualizacion que al efecto determine el Congreso del
Estado.

ARTICULG 21. —En los casos en que no sea posible determinar técnicamente et valor catastral
de un inmueble cuando se de alguna de fas causas que establece este Reglamento para valuar
o revaluar un predio, La Tesoreria Municipal a traves del Departamente de Catastro le fijara un
valor catastral provisional en base a los elementos con que cuente.

£En caso de gue para el proximo gjercicio fiscal subsista la imposibilidad de determinar el valgr
catastral, al valor provisional se le aplicard, en su caso, el factor de actualizacién a que se
refiere el articulo anterior.

ARTICULO 22. — Procede Ia valuacion de inmuebles cuando se de alguno de los siguientes
supuestos:

I Cuandao se inscriban por primera vez en el padron catastral;
I Cuando se constituya respecto de un bien inmueble el régimen de propiedad o

condominio;
1. Cuando un predio sea materia de fraccicnamiento o division;
V. Cuando los lotes de un fraccionamiento se relotifiquen;
V. Cuando dos o mas predios se fusionen; y
V. Cuando se dividan los predios per fa aperiura de calles o por la realizacion de otras

obras publicas.

ARTICULD 23. — Procede la revaluacion de inmueblss en los siguientes casos:
l. Cuando la valuacion del inmueble por cualguiera de las formas aprobadas por el
presenie Reglamento tenga una antigliedad mayor de un aio;



il Cuando se modifiquen las caracteristicas de un predio que alteren notoriamente su
valor;

i3 Cuando en elios se realicen consirucciones, reconstrucciones, remodelaciones,
ampliaciones o demoliciones;

V. Cuando teniendo un valor catastral provisional se le fije técnicamente su valor catastral
definitivo; vy
V. Cuando el predio sea objeto de transmision de dominic.

La revaluacion comprenderd la totalidad del predio incluyendo el suelo, construcciones,
reconstrucciones, ampliaciones y demas caracteristicas del inmueble.

ARTICULO 24. — La valuacion y revaluacion tendrén vigencia en tantc no se realicen otras, y
estaran sujetas a !as variaciones de ios valores unitarics y serén nofificadas en ios términos del
Codigo Fiscai del Estado.

ARTICULO 25 - En los casos de edificaciones construidas baje el régimen de condominio
vertical, deberé fijarse el valor a cada uno de los departamenios, despachos o cualquier otro
tipo de locales, comprendiéndose en el vaior la parte proporcional indivisa de los bienes
comunes. Tratandocse de condominios horizontales de construcciones unitarias, se tomara en
cuenta la construccion de ellas, el suelo sobre e que se haya fincado y los bienes comunes en
total. En tales casos, cada localidad se empadronara con clave catastral por separada,

ARTICULO 26.- El Departamento de Catastro, resolvera a cerca de las solicitudes de
reconsideracion del valor catastral que presenten los propietarios o peseedores de los predios,
siempre y cuando se argumente en refacién al avallo alguna de las razones siguientes:

|.- Error en las medidas tomadas como base;

lI.- Inexacta aplicacién de las tablas de valores;

I1l.- Error en las caracieristicas predominantes del predio; y

V.- Errar en la aplicacion de |a tasa.

ARTICULO 27.- Para una mejor valorizacidn de los predios, el Departamento de Catastro,
tendra ademas las siguientes facultades:

|- Revisar y confrontar las manifestaciones o avisos presentados por los propietarios o
poseedores de predios, con los datos que obren en su poder;

.- Solicitar Jos informes que estime necesarios de |as oficinas pdblicas;

IIt.- Calificar las manifestaciones o avisos y exigir a los interesades gue las aclaren,
comprueben o ratifiquen, cuando sea necesario.

ARTICULO 28.- El Departamento de Catastro, para el debido cumplimiento de sus
atribuciones, contara con los departamantos y unidades administrativas que determine el
Reglamente Intericr de la Administracion Publica Municipal de Caborca.

ARTICULO 29.- Todas las operaciones, diligencias, solicitudes, avisos, manifestaciones y
declaracicnes catastrales se haran constar en las formas oficiales aprobadas por las
zutoridades competentes y causaran los derechos que establezcan las leyes que los prevean.

CAPITULO IV
DE LOS VALORES UNITARIOS

PLANOS Y TABLAS GENERALES DE VALORES
ARTICULO 30 .- Para la realizacion de las operaciones y trabajos relativos a la determinacion

de los TABLAS GENERALES DE valores unitarics de los inmuebles a que se refiere este
Reglamento, se crea el Consejo Técnico de Valuacion.



ARTICULO 31.- Ef Consejo Técnico de Valuacion la integraran:
L. kI Presidente Municipal, quien lo presidira;

[l El Director de Catastro, Desarrolio Urbano y Ecologia;
1. El Tescrero Municipai;

V. Ei jefe del Departamento de Catastro,
V. Peritos Valuadores; y
V1. Notarios.

ARTICULO 32.- Ei Consejo podra auxiliarse de un representante de algin grupo u organismo
de profesionales en la materia cuando asi lo juzgue conveniente.

ARTICULO 33.- A convocatoria del Presidente, el Consejo sesionard las veces que sea
necesario, una vez al afio, hasta determinar los valores unitarios del suelo y las construcciones,
y los acuerdes se tomaran por consense mayoritario

ARTICULO 34.- Los miembros de! Consejo Técnico de Valuzcion seran suplidos en sus
ausencias por el suplente que al efecto designen.

ARTICULO 35.- Los tablas de valores unitarios se determinaran mediante la aplicacién de
cualquier procedimiento técnico, tomandose en cuenta la naturaleza del inmueble, ubicacion,
uso, calidad de materiales, mano de obra, antigliedad y estado de conservacion fisicos,
clasificandolos por tipos de construccion y volumen de Ia misma, ademas los servicios publicos,
tales como: alumbrado publico, agua potable y alcantarillado, electrificacion, pavimentos entre
otros.

Tratandose de predios rurales, independientemente de que les sean aplicables las
especificaciones antes referidas, se tomara también en cuenta el tipo o clase de tierra, calidad,
accesos, condiciones hidraulicas y demas situacionas o condiciones que incidan en el valor de
los mismos,

ARTICULO 36.- El proyecto de tablas de valores unitario, previa autorizacién del ayuntamiento,
se sometera a aprobacion del H. Congreso del Estade.

ARTICULO 37 .- Los planos y tablas generales de valores unitarios, por metro cuadrado para
terrenc y construcciones, seran la base para ia valuacion de los precios urbanos. Para los
predios rurales, se atendera a su clasificacion y calidad por hectarea, obteniendo los valores
unitarios aplicables a cada predio.

ARTICULD 38.- Los valores unitarios para ias construcciones se fijaran per metro cuadrado de
superficie construida, se estableceran las clasificaciones que sean necesarias, por tipo, calidad
y estado de conservacién de las construcciones que agrupen en lo posible el mayor numero de
caracteristicas de las mismas; tales como: estructura, instalacion y complementos.

CAPITULO V ‘
DE LA VALUACION Y REVALUACION

ARTICULO 39.- La valuacion y revaluacion catastral tienen por objeto equiparar el valor
catastral a los valores de mercado de cada inmueble ubicado dentro del territorio del Municipio
de acuerdo con este Reglamento y las demas disposiciones de caracter general que emita el
Ayuntamiento, y comprenderan invariablemente el valor del suelo y de las construcciones.

ARTICULO 40.- La valuacion y la revaluacion se llevaran a efecto mediante la aplicacién de las
tabias de valores unitarios aprobados por el Congreso del Estado, o bien considerando el valor
de avaiio o el de operacién pactado cuando en estos dos dltimos casos sean superiores al que
resulte de la aplicacién de dichos valores unitarios.

Las funciones operativas relacionadas con la administracion del impuesto Predial a que se
refiere este articulo, tienen por objeto dar cumplimiento a las disposiciones constitucionales y
legales a que se refiere el articulo 1° de este Reglamento, asi como determinar el valor



catastral de los predios, el cual constituye el valor fiscai que servira de base para la
determinacion de las contribuciones municipales cuando asi o establezcan las dispesiciones
juridicas respectivas, o par cualquier otro efecto gue prevean otras normas.

ARTICULO 41.- Sin perjuicic de las tacultades para valuar o revaluar los predios 2 que se
refieren los articulos 20 y 21 de esie Reglamento el Departamento de Catastro, de oficio o a
peticion de parte interesada podra valuar o revaiuar las inmuebles,

De toda valuacion o revaluacion gue realice el Departamento de Catastro, debera turnar copia
al Instituto Catastral y Registral del Estado de Sonora, dando asi cumplimiento a lo gue
disponen los articulos 45y 46 de la Ley Catastral y Registral del Estado.

ARTICULO 42.- Los valores catastrales determinados por ias autoridades catastrales surtiran
efectos a partr de la fecha en que se hayan notificado -publicados en jos tableros de 1a
Tesoreria Municipal-, sin periuicio de lo que en particular dispongan otras normas juridicas.

CAPITULO VI
DE LAS OBLIGACIONES CATASTRALES

ARTICULO 43.- Los propietarios 0 poseedores de blenss inmuebles ubicados dentro del
tarritoric del Municipio tienen 1a cbligacion de manifestarios en los términos y formas oficiales
que aprueben las auteridades catastrales.

ARTICULO 44 - Las ampliaciones o medificaciones a las construcciones existentes, las nuevas
construcciones, la fusion y division de predios, o cualquier contemplada en este reglamenio
deberan ser manifestadas por su propietario o poseedor al Departamentc de Catastro dentro
de ios treinta dias habiles siguientes a su terminacien o moedificacion utilizande las formas
oficiales.

ARTICULO 45 Los propietarios, poseedores o inquilinos de ios predios estan cbligados a
permitir a ics servidores publicos del Departamento de Catastro, el acceso a los mismos, asi
como a preporcionar toda la informacion gue se les solicite a efecto de llevar a cabec los
trabajos de localizacion, levantamiento, deslinde y determinacion de valores.

ARTICULO 46.- Cualquier modificacion a ias caracteristicas de un bien inmueble o régimen
legal, debera ser comunicado por el propietario o poseedor del misma, en un término Nc mayor
de sesenta dias habiles al Departamento de Catastro, en las formas oficiales que para el caso
sean aprobados, debiende hacerse mencion de los motives que dieron origen a dichas
modificaciones, tales comao:

I. Rectificacion de las dimensiones del predio,

it Subdivision o fusion del predic,

i Fraccionamiento del predio;

V. Modificacion de las construcciones existentes;

V. Terminacion de nuevas construcciones;

V1. Trasiados de dominio;

VI Resoluciones derivadas de actes judiciates; y

VI Aguellas que por cualguier ofra causa modifiqguen ias caracteristicas

fisicas, juridicas o economicas del bien y alteren su vailcr.

ARTICULO 47 - Los fedatarios publicos, jueces © cualesquiera otros funcionarios que conozcan
o autoricen actos que modifiquen la situacion de los inmuebles, estan obligados a manifestarlos
por escrito a la Direccion de Catastro en las formas oficiaies respectivas, dentro de un plazo no
mayor de 60 dias habiles siguientes a la fecha de los contratos, disposiciones o convenios en
gue intervengan

ARTICULO 48.- Los propietarios o poseedores, dentro de! plazo sefialadc en el articulo
anterior, deberan declarar el valor de los inmuebles incluyendo el de las construcciones,
ampliacionas y demas modificaciones gue se raalicen en el predic, cuando se surta aigunas de
las causas para la valuacion o reevaluacion a que se refieren los articuios 20 v 21 de este
Reglamenio



ARTICULO 49 - Las autoridades gue intervengan en {a autorizacion de fraccionamientos, estan
obligados a informar todo lo relative a los mismos, remitiendo una copia de los planos al
departamento de catastro.

Ademas del procedimiento gue deben cumplir los fraccionadores en los términos de la ey de
desarrollo urbano, tienen la obligacion de manifestar al departamento de catastro, todas las
operaciones gue impliquen la modificacion del dominio de iotes que formen parte del
fraccionamiento, remitiendo copia de los contratos que den origen a tal modificacion, una vez
publicado en el Boletin Oficial del Estado.

ARTICULO 50.- Las manifestaciones y avisos gue deben ser presentades en los términos de
este reglamento, deberan hacerse en las formas que apruebe el departamento de catastro y
acompafar los documentos o plancs que se exigen en las mismas. No exime de esta
cbligacion a los propietarios o poseedores de predios, que por disposicion de la ley respectiva
estén exentos del pago de contribuciones a la propiedad inmobiliaria.

ARTICULO 51.- A quienes no presenten los avisos, solicitudes, declaraciones vy
manifestaciones a que se refiere este Reglamento o lo hagan extemporaneamente, 0 no
cumplan los requerimientc de las autoridades catastrales, independientemente de las
sancicnes gue correspondan por incumplir obligaciones sefialadas en los crdenamientos
fiscales, la Direccion de Catasiro podra sancicnar administrativamente a los infractores con
muita de hasta cincuenta veces el salario minimo general vigente en el Municipio en la fecha en
que se cometa la infraccion.

CAPITULO VII ,
DE LOS MEDIOS DE IMPUGNACION

ARTICULO 52.- En contra de fos actos o resoluciones de las autoridades catastrales son
aplicables los recursos y procedimientos a que se refiere e Reglamento Interior de la
Administracion Publica Municipal de Caborca. '

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERQ. — Este Reglamento de Catastro del Municipio de Caborca, entrara en
vigor un dia después de que se publique en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado.



