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REGIDURES DEL AVUNTAMIENTS
DE CABORCA, SOROREA,

B g [ —
Fresente,.-

Por medic del presente, les saludando cordialmente, vy

con ei cardcter oue me asiste de Titglar de! Organc de Control v
Evaiuacidn _Gubernamentsl,  respetuosamente COMParezco  y~, \
expongo: | £

Que mediante el presente ocurso y con las facultades
que me confieren los numerales 94, 95, 96 v 97 de la Ley de Gobierno {
Administracion Municipal, asi también facultad gque se me otorga®

mediante acuerde de cabildo numers clento sesenta vy cinco, del Y
cta de cabildo numere diecinueve de sesion ordinaria celebrada P

agoste del afio dos mil trece; asl pues vengo en ™
y establezco lo siguiente:

1.~ Que en aﬁuem@ de cabilde numero ciento f
sesenta v cinco, del acta de cabiido numero diecinusve de sesién -
ordinaria celebrada ¢! dia velnte de agosto del afic dos mil trecs,
se me autorizo ef revisar todas las adiudicaciones de la presente

admiinistracidn, v al efecto, se realizd tal revisién v que a la letra
cer POR CUMPLIR CON LOS REQUISITOS DE LEY, ESTE HONCRABLE~_ B
YUNTAMIENTO DE CABORCA, SONORA EN  SESION  PLENARIA \\
UTORIZA POR UNANIMIDAD, AUTORIZAR AL ORGANC DE CONTROLY\)
VALUACION  GUBERNAMENTAL LA REVISION DE  TODAS LAS
ADIUDICACIONES DE LA PRESENTE ADMINISTRACION Y EN EL FUTURO
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S INMEDIATO PROPONER LA REVOCACION DE TODOS AQUELLOS CASOS

QUE NO CUMPLAN COM LOS REQUISITOS LEGALES, EXPIDASE EL
PRESENTE ACUERDO ¥ CUMALASE EN TODOS SUS TERMINGS.. e
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pongo, e resultad de

A5 pues en este goto e
fue encomendada.

dicha revision, gue me

) eramente establezco que la revision dio inicio
el dia diez de Octubre de dos mil trece,

.
L_I

Y para la revision omo en consideracion la fundamentacidn legal

se
contenida en la LEY DE GOBIERNO Y ADMINISTRACION MUNICIPAL, en
fos articulos 94, que a |3 letra dice:
B Ayvuntamients deberd conter con un Sistema Administrativo Interno de
Contro! v Bvaluacion Subernamental, cuys finalidad consiste en controlar
la lagalidad, honradez, lealiad, imparcizlidad e sficiencia en el servicio

Tambien es neces
87 de la misma ley, que establece:

[sH]

rio sefalar lo establecido por el articulo

drgaaaw de Controt v Bvalyacidn Gubernamental pueda realizar sus
funciones”

o)
astaran @hgégaﬁa@ & g“jmg}@g*qﬁ@ﬂa todas las facilidades a fin de gue el
Lo

A su vez, el articuio 96 establece en sus fracciones 111, V,

VI, Xi, que el Organo Control y Evaluacidn Gubernamental para el
cumplimiente de su fin podré:

FRACCION [IMCoemprobar el cumplimiento, aer parte de las
dependencias v entidades paramunicipales, de las obligaciones
derivadas ¢ sposicionas en  materia de  planeacién,
presupuestacion, ingresos, financiamiento, inversion, deuda,
patrimonio v fondos v valores de Iz propiedad o al cuidado dei
Avuntamiento;

Gt

FRACCION V'werlficar v comprobar directamente, que las
dependencias y entidades paramunicipales, cumplan, en su caso, con
tas normias v disposicionses en materia de:  sistema de registro y
contabiiidad, contratacién v pago de personal, contratacién de
servicios, obra piblics, control, adguisiciones, arrendamientos,
conservacion, uso, destine, afectacion enajenacidén v baja de bienes

Bie imamu ; dmacanas y demas activos y
les de la Ciﬂ"‘ﬁ?!f@QﬁEC icn pablica municipal”

ERACCION VitRealizar auditorias a las dependencias v entidades

paramunicipales, para promover ia eficlencia en sus operaciones v

comprobar el cumplimiento de los ohijstivos contenidos en sus
ywwogramas’™;
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FRACCION XI“Conooer e Investiga:
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servidores piblicos municipales en relacidn con responsabilidades
administrativas, aplicando fas sanciones gue correspondan en los
términos sefalados an las leyss v hacer las denuncias ante el

&
Ministerio Pablico, presténdole a éste, Iz colaboracién gue fuere
necasaria’,

B3}.- ¥ para estar en posibilidades de revisar las
adjudara fones rea!u {as por narte de Sindicatura Municipal, se le solicito
— :

TESCORERC MUMNICIPAL: OCEG/OB88/2013, de fecha 10 de Octubre
ge 2013 a8 TESORERDG M aj XCEPAL, un informe en el cual conste todas
las operaciones de venta en proceso de pago en lo que se refiere a venta de
solares desde al dia 16 : septiembre del 2012 a la fecha de octubre de
i i TESORERO MUNICIPAL, responde en oficio
1 1% ge oclubre de 20613, v envia una relacion de

las operaciones de solares del 16 de septiembre del 2012 al 20 de
septiembre de 201

eCRETARIO MUNICIPAL: QUEG/OR8G/3013 de fecha 10 de octubre
, emita copia db las ACTAS DE CABILDO celebradas a
septiembre de 2012, en las que hayan tratado asuntos
de Sindicatura Municipal referente a adjudicaciones de
probacion de titulos, v el Secretarioc Municipal, responde en
' JGLE r,ia facha 15 de Octubre de 2013, v exhibe en

= z actas de sesion de cabildo, las cuales son: la
numero CUATRO, SEIS, SEETE,. OCHO, ONCE, DOCE, TRECE, CATORCE,
DIECISEIS Y DIECISIETE, CORRESPONDIENTE A LA ADMNISTRACION 2012-

_m‘!

.- Se establece que se revisaron un total de 105
expedientss, de ios cuales por economia se anexan:

vision, un listado de adjudicaciones autorizadas por

- -15 formatos de re
| 16 de septiembre de 2012,

cabildo a partir de

- -Listado de expedientes r fﬁfae(}s segln io que establece el articulo 204 de

ta ley de Gobierns vy Administracién Municipal, donde consta la revisién que
se hizo

- ~Un listado de raciones por venta de solares del 16 de
septiembre de 2012 al 30 de septiembre de 2013,

¢i3.- EBs necesaric establecer gue las obligaciones del

as en la Ley de Gobierno Y Administracion

n IX, gue a la letra dice: “Guardar vy

istre de las enajenaciones que realice el

Avuntamiento ;d!Ch'{} fsrecep'i:o e encuentra apoyado por el diverso
S d se

“El Ayuntamiento, a través de su




oo Munlcinal, deberd Hevar un registro actustizads de fodas las

En._tonsscuencia  Ienemoes gue a la fecha el
Departamento de Sindicatura MO CUEMTA con un registro de las
enajenaciones gque realiza este Avuntarmniento. Seaquln el dicho de fa C.
NATALIA MAZON VIDAL Auxitiar Administrativo del Departamento refiere
que al PARECER ei C. LIC, MARIC ALVARADO Hevaba un listado de las ventas
de SOLARES del Ayuntamiento, pues era €l quien realizaba esta funcion; sin
embargo, al momento de la revisidn no mostrd aloln registro ni hase de
datos referente a las enajenaciones.

el demartdmeﬂw de sindicatura, desacata
lo establecido por la ley, toda vez que no toma en cuenta los requisitos gue
liza el tramite & libre albedrio, es decir, en lo que

¢ porel Articulo 204 de la Ley de Gobierno vy

nas gue reatice el Ayuntamiento para

i 33%1 aemﬁm guedara constituido
da plenc dereche el patrimonio familiar sobre tos inmuebles objeto
de ta enajenacion. Para estos @?@ﬁ:ﬁ,&“ tos particulares que deseen
sdouirie dichos blenes deberan acreditar ante izs autoridades
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Iii.~ La oxistencia de in familin o Cuyo favor s& va a constitulr el

patrimonio. La comprobacion de fos vinculos familiares se hard con
fas copias certificadas de las actas de Begistro Civil,
;

V.- B promedio de sus ingresos, fin de gue pueds caicularse, la
posibilidad de pagar el precio del inmueble.

nes Inmuebles. St el que tenga interés
nizo iz compra era propietario de bienes
inmucbles, o enajenscidon astard afectads de nulidad absoluta.

piidos 10s requisitos arriba expuestos v mediando solicitud, el
M |

Sindico Municipal podrd celebrar de compra-venta sobre los lotes del
patrimonio municipal en tanto el Ayuntamientc autoriza la respectiva

contiene cada uno de o

y eonton aﬁﬁ en efos,

De la revision a expedientes se advierte que en su gran mayoria si no es que
!

na son integrados en la manera en que lo
exige la norma juridicaya que alguncs de

clios no cusntan con uno solo
o a gue bhacen refersncia
204 de in Ley de Gobierno v
7 oo copias),




1. Asl pues tenemos gue la Ley es muy clara en lo que refiere a
las reglas para hacer o no hacer, esto es gue 8l ar‘iicuie 204 en su parte final de la
muiticitada Ley de Gobierno v Administracion Municipal establece™...Cumplidos

& i ¥y mediandoe solicitud, el Sindico
podra celebrar promesas de compra-venia sobre los lotes
enic mu §‘E§ zgma en tanto e Avuntamiento autoriza la
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Y en consecuencie tenemos que la gran mayoriza de los expedientes
analizados no cuentan con selichhued de solar.  Si bien es cierto, el
departamento de sindicatura cuenta con un documento en el que se hace

referencia a cada uno de los requisitos para poder adaguirir un lote y el
mismo  cuenta con un formato de SOLICITUD DE SOLAR, e cual es

a solicitante de terreno; sin embargo dicho formato no se
incluye en el expadiente respectivo. {Aclarando gue eso ya se habia
advertido v recomendado en audiforia de fecha 02 de mayo

Gi.-Ast pues, establezco que no se tiene dispensa para
la ley, ya que para eso se cred para acatar las disposiciones, esto
NO 5 APLICA LA LEY A CRITERIO es OBLIGATORIA, v €5 por eso

Bl articulo 209 de iz Ley de Gobierno v Administrac n Municipal sefala lo
siguiente:"Todas las snzjenacionss qus realice eﬁ Ayuntamiento para

ARLER
en esta materls, gyitands ol scaparamienio de suelo, propiciando la

oferta oportuna de tlerra pars vivienda 2 las amu%aae e £3Casos
fomentande gue la vivienda sez un facior de ordenacién
territorial v estructuracidn interna des fos centros de poblacién ¥ -en

general- de arvalyge, Proteccidn v mejoria de iz poblacién urbana Y

Coin respecto a este precepto, MANIFIESTO Y ACREDITO
QUE HAY EXPEDIENTES que no cuentan con la “carta de no propiedad”,
i0 cual no garantiza io requerido por ia norma en lo referente a evitar el
acaparamiento de sueio (checar lists de expedientes revisados).

de nulidad abse[uta, si un tercero interesado en la

mismo inmueble demuestra que el comprador es propietario de
bienes inmuebles, lo anterior en atencidn a io astablecido por la fraccion v,
A i : i ; : :
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eble, hasia que se cumplan con las condicicnes gue seflala el
0 203 de ia Ley de Goblerno Y Administracion Municipat, que a la letra

El articulo 203 de la Ley de Gobierno y Administracion Municipal establece lo
siguiente: "Cuando se trate de satisfacer necesidades de suelo para
i gzervara ! dominio de los bienes,

il.- Que se cubrg otaslmente el precio fijado cuando se haya
torizads el pago de sste an parcialidades,

Hea gl plen inmueble v su edificacidn exclusivamente
coma casy habitacion

este nrecento leas! es de
ooy al ﬁ%ﬁﬂ?‘mﬁﬁgﬁwﬁ’@ DF SINDICATLIRA

expedientes relativos a adjudicaciones no se
de que lo anterior se observe o se lleve a cabo,
i.

b=t

ih.- Por oira parte, ¥ EN RELACION A QUE SE REQUIERE
DE UN AVALUC COMERCIAL, v la Ley de Gobiarno y Administracion Municipal
en su articulo 204, no establece como requisito para la venta de un terreno
o bien inmuebie que exista un “avalds comercial”; pero advirtiendo que en
el articulo 70 FRACCION I de la ley de Gobsemo v Administracion Municipal Y
QUE A LA LETRA DICE: que a la letra dice: “ARTICULD 70.- El Sindico del
Ayuniamiento, tendrd las sigulentaes ohiigaciones; 1. La procuracion,
gefansz vy promocidén de los interesss nm ﬁnaépﬁiew "por lo guees
necesario valei

g}
0
T

: de cuaiquier instrumento legal que garantice el dptimo
» esta ordenanza, por tal rotivo, es precise que se realice un

cial previo a2 la venta de alglin lote propiedad del
ayuntamiento vy de esta manera salvaguardar los intereses municipales.

33- Y en lo gue se refiere a anticipos por compra de lotes,
que se dan por solicitud de los compradores de lotes, y el ndmero de
parcialidades cuando se trata de predios adauiridos a crédito, en virtud de

que i0s mismos varian muchisimo (checar lista). No existe un pardmetro ni
un porcentaie, sino qgue se basan en el criterio o iuicio personal para fijar

tanto el anticipo comio &l nlrmero de parcialidades.
wi.- También se eszab!ece que de los 105 expedientes

revisaaos 13 de ellos, no se encuentran en rchivos de sindicatura, los

L DE LA MANZANA 47-N, SON
10N 4, NUMERO DE ACUERDO

O




MANZANA 89-0C, SUPERFICIE 179.97

MTS2, NUMERD DE SESION 4 é'\EUMi:?O oFE ACUERDC 271,

H
1
sl
I
<
e
=
oy
P
Fr
=
-
I
=
F
¥
"y
r”
e
A
T b
L

- -ALMA NORMALCPEZ  MORALES, SOLAR  XIII, MANZANA 291-G,
SUPERFICIE 427.00 MTS2, NUMERQO DE SESION 4, NUMERO DE ACUERDO

SOLAR I, MANZANA 240-G-BIS,
' t, NUMERO DE ACUERDO
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SUPERFICIE 415.00 MTS2
Z

ZA, SOLAR VIIL, MANZANA 94-G-BIS,
E ON 6, NUMERO DE ACUERDO 31;

- CALMA S NORMA LOPEZ MORALES, (ESTA DUPLICADO) SOLAR XITI,
MAN/LM\H 291-G, SUPERFICIE 200 MTSZ, NUMERQO DE SESION 6, NUMERO

DE ACUERDO 31;

- -JOSE ALONSO QUINTERC SALAZAR, SOLAR IV, MANZANA 50-O-BIS
SUPERFICIE 375.00 MTS2, NUMERO DE SESION 13, NUMERO DFE ACUERDO
114;

LAURG GUINTERGC VAZQUEZ, SCLAR XI, MANZANA 68-H, SUPERFICIE
ZODMTEM; MUMERQ DE SESION 14, NUMERO DE ACUERDO 127:

LFONSO VILLALGBOS CANEZ, SOLAR 8§, MANZANA VIII, SUPERFICIE
262.50 MT5Z, NUMERD DE SESION 14, NUMERO DF ACUERDO 127;

- ~LORENZO ANTONIO GARCIA MINJAR

SUPERFICIE 200 MTSZ, NUMERO DE

Do

£Z, SOLAR XI, MANZANA 68-H,
SION 17, NUMERO DE ACUERDO

- ~ALFONSO VILLALOBOS CANEZ, ESTA DUPLICADO) SOLAR 8, MANZANA
HI, SUPERFI 53.50 IUMERO DE SESION 17, NUMERO DE
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ANA ,L"‘\LEE,@MDRA‘ REYNA RULZ, SOLAR XV, MANZANA 5-0, SUPERFICIE
120,71 MT52, NUMERQ DE SESION 17, NUMERO DE ACUERDO 159;

LUIS  GUSTAVD FIGUEROA LOPEZ, SCLAR 3 Y F2, MANZANA 1,
SUPFRFECIE 315.00 MT5Z, NUMERO DE SESION 17, NUMERQ DE ACUERDO

- Asi también hago del conocimiento que no era
descornccide ni por la fj r* endencia de sindicatura ni por el Ayuntamiento, el
meal despacho o mal funcionamientc del departamento de sindicatura

i
-y
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municipal, pues ya s:

bia advertido por parte de este Organo de Control y
Evaluacién Gubernaments
g,

| del mal despacho del departamento en auditoria
N
1l

-

de fecha 02 de mavo de .

T .
SIS

r—u:“‘etm":, estableciao v de los expedientes analizados, se
desprende gue €l procedimiento de venia que realiza el Departamento de

Sindicatura Municipal, en éﬁ re %&r!v a venta e integracion de expedientes de




los solares v/o lotesNG ES EL PROCEDIMIENTO LEGAL POR CONSIGUIENTE,
STA INCORRECTS, teda vez que el mismo se contrapone a lo establecido
por la legislacion aplicable v por fo mismo opera la nulidad absoluta en
' tones de compra venta, lo anterior a la luz de lo sefialado

disporne: “Los gctos furidizos gue se siscuten on contravencidn de lo

w .

previsio an este capifuyio, producicén s nujidsd absoluia de dichas

LY
% oy ety s N 4
ORersciones.,

i astipulado en el
artieulo 63 de ita LEY DFE RESPONSABILIDADES DE LOS
SERVIDODRES PUBLICOE DEL  EETADG Vv BDE LOS

E: B, §OE TR I A g g o e B i Fy B RGO Semmme, o x—*ww—‘
MUMICIPIOE, QUE A LALETRA DICE:

By &
£

"Todo servidor pGblico tendra las siguientes obligaciones,para salvaguardar
la legalidad, honradez, lealtad, imparcialidad v eficiencia en el servicio que
deben de ser observadas en el desempefio de su empleo, cargo o comision,
Yy cuvo Incumplimiento dard lugar al procedimiento v a las sanciones que
correéspondan, segun la naturaleza de la infraccidn en que Incurra, y sin

perjuicio de sus derechos laborales, previstos en las normas especificas gue
al respecto rijan en el servicio.

FRACCION I Cumplir con la maxima diligencia v esmero el o los servidores

- todo acto v omision gue cause o pueda causar

FRACCIOHN IV Formular ,f ejecutar legalmente, en su casc, los planes,
i respondientes a su competencia;

FRACCION W Cumplir las Leves v las normas que determinen el manejo de

los recursos econdmicos pablicos

—ustodiar y cuidar la documentacion e informacion que por
razon de su empieo, Cargo 0 comision, conserve bajo su cuidado o a fa cual

¢, Impidiendo o evitando el uso, la sustraccion, destruccion,
ocultariento, utiiizacidn o inutilizacion de aguellas;

nerse de cualquier acto u omision que implique

ste
Incurmnplimiento de cualauier disposicién iuridica relacionada con el servicio
pubiico.

FRACCION XXVIL Las cemas que le impongan las leyes y reglamentos.

iclenta o sstablecido por el
articulo 144 fraccionm ¥ v II1 de la Constitucién para e Estado de

er ae vista en ningtn momento tanto las
facu£tades como ias obligaciones que son encomendadas al Sindico
¢ Pogulen orocura, defiende v promociona los

_Hunieinic. Sin dejar de lado por supuesio, las obligaciones
asponsabilidades para los Servidores Publicos del

ra salvaguardar iz legalidad, honradez, lealtad,




ue deben ser observadas en el desempefio de su
emfp%eo,, Cargo o comi E-f}n, Y Cuyo  dncumplimiento  dard  lugar  al
procedimiento v a las sanciones que Lor‘*eapondaﬂ seglin la naturaleza de la
infraccion en cue se éncurra, y sin perjuicio de sus derechos laborales,
previstos en ias normas especificas que al respecto rijan en el servicio.Se
soliciia sy intervencldn para e buen despacho de dicha dependencia

imparcialidad vy eficiencia g
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Por o anterformiente expuesto v fundado a usted

PRESIDENTE MUNICIPAL ¥ CUERPO DE REGIDORES DEL AYUNTAMIENTO
ADMIMISTRACGION 2012-2015, stentamente solisito:

rimers.-82 me tenga por presente dando

cuinplirndento al acuerdo de cabilde numero ciento sasanta y cinco,
del acta de cabildo numero diecinueve de sesidn ordinaria celebrada

Segundo.~ Se haga de! conocimiento al Secretario
Murnicipal a fin de que enliste en el orden del dia de la proxima sesién de
cablldo & celebrarse, dicho informe de revisién  al departamento de

sindicatura en {0 que respecta a adjudicaciones de lotes y/o solares

ercers.- Se e hace del conocimiento al Secretario

£ IDICO Y PRESIDENTE MUNICIPAL ya

cuentan con copla simple de todo &l informe asl como de cada una de las
.’:} H

- Se soiicita la intervencidn del Avuntamiento
para el buen despacho de dicha dependencia asto con independencia de fas
acciones administrativas acue este O:guﬂo de Control vy

)

Evaluacion
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